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radeeccoog-psicigi o Uwagl RO Glebokie-Pilchowo do
planu zagespodarowania przestrzennego ,,Glebokie” w Szczecinie.

Rada Osiedlowa,  Glgbokie — Pilchowo sklada ponizsze uwagi do wytozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie” w Szezecinie. Uwagi dotyczg wnioskéw nieuwzglednionych
a zawartych do przestanej w marcu 2022r. opinii RO Glgbokie -Pilchowo do opracowywanego projektu
MPZP Glgbokie.

A. RO poza nizej zgloszonymi uwagami informuje o podnoszonych przez cze$¢ mieszkancow osiedla
watpliwos$ciach dotyczacych:

- Kryteriow kategoryzacji czesci budynkéw w planie jako ,,posiadajgcych wartosci zabytkowe” i
wynikajace stad postulaty aby w przypadkach watpliwych zglaszanych indywidualnie przez
wlaScicieli poszczegélnych nieruchomosci dokonaé weryfikacji na podstawie dokumentacji
archiwalnej i wizji lokalnej;

- podawane byly réwniez przez mieszkancéw na spotkaniu w BPPM budynki, ktérych nie
uwzgledniono jako zabytkowych co réwniez wymaga weryfikacji;

B. Uwagi do MPZP Glebokie — postulowane w opinii RO z marca 2022r. a nie uwzglednione.

Rozdzial 1 . Zasadyv konstrukeji planu
§.5. Definicje uzytych w planie okreslen

pkt.4 Zmiana definicji dachéw stromych, postulujemy zapis :

Dachy strome - dachy dwuspadowe i czterospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych co najmniej pod
katem 35 stopni, uktad potaci symetryczny.

Nalezy wykluczy¢ dachy krzywoliniowe , kopulowe i kolebkowe.

Uzasadnienie :

dla Glgbokiego charakterystyczne sq dachy strome dwuspadowe i czterospadowe o symetrycznym ukiadzie
polaci

2. Rozdz. 2 -Ustalenia ogélne dla obszaru planu.

§6.pkt 3 Ustalenia kompozycji , form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

pkt.3.3. Postulujemy zapis o tresci : w obiektach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu,
wskazanych adresowo w ustaleniach szczegolowych obowigzuje:

pkt.3.3.b b postulujemy zapis : w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe doswietlenie
pomieszczen poprzez okna polaciowe , z dopuszczeniem wystawek w dachu pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

pkt.3.3.e postulujemy zapis : dopuszcza si¢ rozbudowe elewacji bocznych budynkéw historycznych
pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Uzasadnienie:

Budynki o wartosciach historycznych zrealizowane przed Il Wojng Swiatowq tworzq charakter osiedla
objetego w calosci ochrong konserwatorskq historycznej struktury przestrzennej. Chociaz nie sq
zarejestrowane w gminnej ewidencji zabytkéw , podlegajq ochronie na mocy ustaler planu. Wnioskujemy o
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zlagodzenie zapisu wykluczajgcego rozbudowg elewacji bocznych oraz wykonania wystawek w dachu , gdyz
mozliwe jest ich zaprojekfowanie w sposob nie degradujgcy walorow budynku historycznego. Warunkiem
dodatkowym jestuzyskanie pozytywnej opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

W ustaleniach ogélnych planu wnioskujemy wprowadzenie dodatkowych ustalen dotyczacych nowej
zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy istniejacej ( z wylaczeniem obiektéw o cechach
zabytkowych) uwzgledniajgcych wystepujacy w zabudowie osiedla typ budynku pig¢trowego krytego
dachem czterospadowym:

—-dla dachéw czterospadowych maksymalna wysoko$¢ do okapu/gzymsu — 6,5m oraz maksymalna
wysokos$¢ do zwienczenia kalenicy 12,0m
Postulat wprowadzenia formy dachu czterospadowego i zwigzane z tym dopuszczalne wysokosci budynkéw

dotyczq uwzglednienia zapisow w terenach elementarnych:
Z.L.4003.MN, Z.L.4005.MN, Z.L.4007.MN,Z.L.4008. M.N,Z.L.4010.MN,Z.L.4016MN,Z.L.4017.MN,

Z.L4018 MN,Z.L.4019.MN,Z.L.4021. MN,Z.L.4025.MN,Z.L.4028MN,,Z.L.4029. MN.

Uzasadnienie :

Istniejgcq powojenng zabudowe, realizowang w latach 70 i 80 ubieglego wieku cechuje niski standard
estetyczny , a czgsto réwniez uzytkowy i techniczny. Budynki podlegajq przeksztalceniom, zmieniajg
wiascicieli. Nalezy sig liczy¢ z tym , ze proces ten bedzie narastat, dlatego podjelismy probe
usystematyzowania dopuszczalnych przeksztalcen proponujgc wprowadzenie przekrycia dachem
czterospadowym o parametrach jak na budynkach przedwojennych.

Postulujemy wprowadzenie wymogu zachowania charakteru ogrodzen od strony oraz ulic,
wprowadzenie zakazu pelnych ogrodzen, nakazu stosowania ogrodzen azurowych , na betonowych
podmurowkach .

Uzasadnienie:
Budowa pelnych ogrodzeits szezegéinie panelowych. wplywa destrukeyyrie wi przestrzen publiczng ulic, jest
sprzeczne charakterem lesnym osiedla. Nawet duza réznorodnos$é azurowych ogrodzen wprowadza chaos
przestrzenny.

2. USTALENIA SZCZEGOEOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH.

§7. Teren elementarny Z.1..4001.ZL, WS.

WfliOSkl.ljemy o uzupelnienie tekstu i rysunku planu w skali 1:2000 i 1:1000 o zej$cie nad jezioro dla
0s6b z niepelnosprawnoscia z ulicy Pogodnej, na wysokosci dz.nr 54. Nawierzchnia zjazdu
terenowego musi by¢ utwardzona .

Whniosek jest ponawiany tylko ze wzgledu btad w usytuowaniu zej$cia na mapie.

Uzasadnienie :

Jezioro Glgbokie otoczone wysokimi skarpami , w okolicach wskazanych we naszym wniosku jest
najbardziej wskazany dla usytuowania proponowanego zejscia z uwagi na bliskosé osiedlowej zabudowy ,
Jak réwniez dostgpnosé z uwagi na niewielkie réznice rzgdnych terenu przy ulicy i nad jeziorem . Niewielkie
spadki pozwolq uzyska¢ parametry zejscia dla 0s6b na wézkach inwalidzkich .

§10. Teren elementarny Z.L.4004.MN
Postulujemy wprowadzenie zmian o tresci:

pkt. 3.3) budynki kryte dwuspadowymi stromymi dachami , z kalenicami prostopadlymi do ulicy.
Uzasadnienie :

Nowa zabudowa zlokalizowana jest na niewielkich dziatkach i stanowi Jednorodny zespét, stqd propozycja
wytycznych zabudowy , jej celem jest zapobiezenie chaosowi przestrzennemu.
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§13. Teren elementarny Z.L.4007.MN
Postulujemy wprowadzenie zmian o tresci:

pkt.1.2 wykluczy¢ zabudowe na dzialkach 65 i 66.

Uzasadpienie™ Sq to dzialki o pow 450-480m a jest zapis dot. terenu elementarnego o niewydzielaniu
dziatek < 1000m’ wg zapisu w 3.4), ponad to spowoduje to pozbawienie terenu zielonego budynku
wielorodzinnego na dz. nr 88.

§14. Teren elementarny Z.L.4008.MN

Postulujemy wprowadzenie zmian o tresci:
Postulowany zapis dotyczy rysunku planu: przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych na lico budynkéw przy ul. Majowej od nr 21 -24, dla budynkéw
garazowych wyznaczy¢ minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajgcej ul. Majowej na 5,0m.

Zapis planu utrwala linig zabudowy wyznaczong przez jeden z lat 70-tych budynek przy Majowej 23a,
tak ustalona linia zabudowy zniweczy zalozenie zabudowy Majowej na tym odcinku — po stronie
zachodniej ulicy budynku blizej ulicy po zachodniej w glebi ogrodow — taka zabudowa decyduje o
przestrzenno$ci w zabudowie. Argumentem przemawiajgcym przeciw ustalonej linii zabudowy w planie
Jjest zwigzana z tym wycinka starodrzewu w ogrodach — znikng drzewa po zachodniej stronie ulicy

Majowej.

§16. Teren elementarny Z.1..4010.MN
Postulujemy uzupelnienie:

pkt4 1)
wydzieli¢ dzialk¢ drogows dr 98, jako dojazd wewngtrzny KDW, (tekst i mapa)

§17. Teren elementarny Z.L..4011.MN
Postulujemy wprowadzenie zmian o tresci:

pkt.3.2 Na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MN dopusci¢ budynek z dachem plaskim ,
maksymalna wysokosé¢ do okapu/gzymsu 6,5m oraz zgodnie z wnioskiem uzytkownikéw dzialek
sgsiadujgcych zmieni¢ przeznaczenie dz nr 119/5 na lesng ze wzgledu na jej zadrzewienie usytuowane
na skraju skarpy nadjeziorne;j.

§27. Teren elementarny Z.L.4021.MN
Postulujemy wprowadzenie zmian o tresci:
Pkt 1. 2) 4) Ustalenia funkcjonalne:

Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkalna jednorodzinna blizniacza na dziatkach 70, 71,185i186 z
obrebu 29006

Pkt 1. 4) Ustalenia funkcjonalne:

zamiast zapisu: dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa na dzialkach 129 i 134 z obrebu 2006
postulowany zapis: na dzialce 134 z obrebu 2006 zabudowa ustugowa w parterze

§32. Teren elementarny Z.1..4026.UO - szkola
Postulujemy zapis : w przypadku rozbudowy sali gimnastycznej dopuszcza si¢ zwiekszenie
wysokosci zabudowy do 10,5m



§38. Teren elementarny Z.L.4032.U - warsztat terapii zaj¢ciowej

Postulujemy ‘wprowadzenie zmian o tresci:

pkt3.2 i 3.3 —zachowad istniejgca wysokos¢ budynku do najwyzej polozonego punktu przekrycia
dachu, spadki dachu oraz wysoko$¢ do okapu .

§44. Teren elementarny Z.1..4038.KD.D — ul. Orzechowa

Postulujemy wprowadzenie zmiany o tresci:

pkt.3.1 obowiazuje jednolity rysunek nawierzchni utwardzonej

pkt. 4.1 przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego szerokosci do 5,0m

pkt.4.2 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu .

Zapis dodatkowy : przy ustalaniu trasy ciggu pieszo-jezdnego obowigzuje maksymalna ochrona
istniejgcego drzewostanu i krzewow.

§45. Teren elementarny Z.L.4039.KD.D — ul. Kokosowa

Postulowana zmiana zapisu o tresci:

pkt.3.1 obowiazuje jednolity rysunek nawierzchni utwardzonej

pkt.4.1 przekréj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego szer. do 5,0m ,

pkt.4.2 szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ograniczona do 9,5m uwzgledniajgca zachowanie
historycznych muréw ogrodzenia posesji naroznych

przy ul. Jaworowej nr 50 i nr 52.

§54. Teren elementarny Z.1..4048.KD.D- ul. Pogodna

Proponowana zmiana zapisu o tresci:

pkt.3.2 obowigzuje kontynuacja rozwigzan materialowych nawierzchni ulicy na odcinku od granicy z
terenem Z.1..4043 KDW (ul. Piaszczysta ) do granicy z terenem Z.L.4039.KD.D (ul.Kokosowa) , od
granicy Z.L.4039KD.D do granicy z terenem Z.1..4040.KD.D nawierzchnia drogi z historyczne;j ,
istniejgcej kostki brukowej; chodnik jednostronny od ul.Orzechowej, (brak zabudowy po drugiej stronie
ulicy, maly ruch pieszy).

§55.Teren elementarny Z.L.4049.KD.D- ul. Majowa

Postulowane wprowadzenie zmiany o tresci:

pkt.3.2. teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
w_tym zachowanie formy ,,nawrotu ” zakonczenia ulicy wraz z zieleficem.
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